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AGRODAT CZ, a.s  se sídlem v Benešově, Žižkova 532, PSČ 256 32, 
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DIČ: CZ25158309

tel.: 313 121 322
             fax: 313 121 372
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Benešov

IČO:



DIČ: 

tel. 777 111 222



(dále jen nájemce) na straně druhé

uzavírají tuto


 N Á J E M N Í     S M L O U V U  č. 900-0x/2011
 O  PRONÁJMU  NEBYTOVÝCH  PROSTOR


Článek 1


Předmět smlouvy
Předmětem této smlouvy je nájemní vztah mezi smluvními stranami a úprava vzájemných práv a povinností v souladu s obecně závaznými právními předpisy.


Článek 2


Předmět a účel nájmu
2.1
Předmětem nájmu, upraveného touto smlouvou, jsou nebytové prostory v budově č.p. 532, v Žižkově ulici v Benešově, jejímž je pronajímatel jediným vlastníkem, o celkové výměře 17 m2 včetně souvisejících služeb. Tuto výměru činí plocha místnosti 314 v 2. patře budovy. Spolu s pronajímatelem bude nájemce užívat chodby, vestibul, nákladní výtah, schodiště a soc. zařízení o celkové výměře 120m2. Užívání těchto prostor je zohledněno v ceně nájmu a ceně souvisejících služeb. Pronajímatel pronajímá tyto prostory nájemci za úplatu dle článku 7 a 8 smlouvy na dobu neurčitou dle článku 11 této smlouvy. 

2.2        Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu v souladu se svým předmětem činnosti:  

       nákup, prodej, zprostředkování.

Článek 3


Práva a povinnosti pronajímatele
3.1
Pronajímatel předá pronajímané prostory a zařízení nájemci do užívání protokolárně. Tento protokol bude nedílnou součástí této smlouvy jako příloha č. 1.

3.2
Pronajímatel je povinen po dobu platnosti této smlouvy zajistit nájemci řádný a nerušený výkon nájemních práv.

3.3
Pronajímatel je na základě této smlouvy povinen pro nájemce zejména zajišťovat dodávky el. energie, teplé a studené vody, tepla, odvod odpadních vod, úklid společně užívaných prostor, odvoz odpadků, běžnou údržbu společně užívaných prostor, službu vrátnice a ostrahu objektu.

3.4
Pronajímatel nebo jím pověřená osoba jsou oprávněni za přítomnosti nájemce nebo jím pověřené osoby vstupovat do pronajatých prostor, aby zjistili, jak nájemce dodržuje tuto smlouvu nebo aby provedli údržbu, nutné opravy a kontrolu zařízení.

3.5
Pronajímatel se zavazuje použít rezervních klíčů předaných mu nájemcem dle bodu 4.6 smlouvy pouze v případě havárie nebo živelné pohromy. O této skutečnosti je povinen bez zbytečného odkladu informovat nájemce.

3.6
Pronajímatel se zavazuje odstraňovat závady (pokud se nejedná o běžnou údržbu) řádně ohlášené nájemcem, popř. zajistit jejich odstranění třetí osobou.


Článek 4


Práva a povinnosti nájemce
4.1 Nájemce je oprávněn užívat pronajímané prostory (včetně společně užívaných viz bod 2.1 této smlouvy)  v budově v rozsahu a k účelu dle této smlouvy po dobu její platnosti.

4.2 Nájemce je povinen platit pronajímateli nájemné dle článku 7 a cenu poskytovaných služeb dle článku 8 této smlouvy v dohodnutých termínech.

4.3 Nájemce je povinen platit své náklady spojené s užíváním pronajatých prostor.

4.4 Nájemce je povinen zajistit  v pronajatých prostorách dodržování předpisů BOZP a PO.

4.5 Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu oprav v pronajatých prostorách a umožnit jejich provedení. Jinak odpovídá za škodu, která by nesplněním této povinnosti vznikla.

4.6 Nájemce je povinen zdržet se jednání, které by rušilo nebo mohlo rušit výkon užívacích práv ostatních uživatelů v budově. Nájemce je povinen dodržovat provozní pravidla objektu vydaná pronajímatelem, s nimiž ho pronajímatel písemně seznámil.

4.7 Nájemce je povinen dbát ustanovení „Domovního řádu“ vydaného pronajímatelem, který je přílohou č. 3 této smlouvy.

4.8 Nájemce je oprávněn zajistit na vlastní náklady bezpečnostní uzavírání pronajatých prostor včetně elektronického zabezpečení. Nájemce předá pronajímateli v zapečetěné obálce rezervní klíče od pronajatých prostor pro případ nepředvídatelných událostí, jako jsou živelné pohromy, požár, havárie rozvodů vody, tepla apod. V případě elektronického zabezpečení jeho kódovací systém.

4.9 Nájemce je oprávněn umístit vně budovy vedle vchodu a uvnitř budovy informační tabule se svým názvem pouze ve formě předem dohodnuté s pronajímatelem.

Článek 5


Podnájem
Nájemce je oprávněn přenechat pronajímané prostory nebo jejich část třetí osobě do podnájmu pouze po předchozím  písemném souhlasu pronajímatele.


Článek 6


Stavební a jiné úpravy
6.1 Nájemce je oprávněn provádět v pronajímaných prostorách stavební a jiné obdobné úpravy trvalého charakteru jen splní-li podmínky článku 6 této smlouvy.

6.2 Veškeré stavební a jiné obdobné úpravy trvalého charakteru, prováděné nájemcem v pronajatých prostorách podléhají předchozímu písemnému souhlasu pronajímatele. Nájemce předloží za tímto účelem pronajímateli ke schválení specifikaci úprav.

6.3 Ve sporných případech se má za to, že souhlasu dle bodu 6.2 podléhají veškeré změny zasahující do stavební a architektonické podstaty pronajatých prostor, pevná instalace zařízení (pevné spojení s budovou) a zásahy do elektrického, plynového, vodovodního a jiného obdobného vedení.

6.4 Souhlasu pronajímatele podléhá rovněž umístění jakéhokoli druhu reklamy.

6.5 Nedohodnou-li se smluvní strany jinak, je nájemce povinen předat pronajímateli v den skončení nájemního vztahu pronajímané prostory ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení.


Článek 7


Nájemné
7.1  Výše nájemného za pronájem prostor dle bodu 2.1 činí ročně 1.340,- Kč/m2 (slovy jedentisíctřistačtyřicet korun českých)   tj.  celkově   za   pronajaté   prostory   částku  22.780,-Kč (slovy dvacetdvatisícesedmsetosmdesát korun českých) ročně bez  DPH. Pronajímatel je oprávněn jedenkrát ročně nájemné valorizovat podle úředně vyhlášené  úrovně inflace.

7.2  Měsíční splátka nájemného činí 1.898,- Kč (slovy jedentisícosmsetdevadesátosm korun českých). Nájemné je splatné v příslušném měsíci a to nejpozději 8. kalendářní den. Za datum zdanitelného plnění se považuje den vystavení daňového dokladu.

7.1  Uhradí-li nájemce opožděně nájemné, je pronajímatel oprávněn účtovat mu úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.
7.2  K nájemnému se připočítává DPH v zákonné výši.


Článek 8


Cena souvisejících služeb
8.1  Službami se rozumí dodávka elektrické energie, tepla, teplé a studené vody, odvod odpadních vod, odvoz odpadků, úklid a běžná údržba společně užívaných prostor, služba vrátnice a ostraha budovy. Cena služeb je stanovena dohodou a skládá se z těchto položek:
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Měsíční splátka, která je splatná společně s nájemným na základě faktury pronajímatele, činí 1.299,-Kč (slovy jedentisícdvěstědevadesátdevět korun českých) bez DPH. K ceně služeb se připočítává DPH podle příslušných obecně závazných předpisů. Za datum uskutečnění zdanitelného plnění se považuje den vystavení daňového dokladu. Pronajímatel je oprávněn jedenkrát ročně valorizovat cenu služeb podle úředně vyhlášené úrovně inflace.

8.2  Při změnách cen vstupů (nákladů) a poplatků o více než 10% je pronajímatel oprávněn přiměřeně zvýšit cenu služeb, pokud zvýšení řádně doloží. Pronajímatel uvědomí o této skutečnosti nájemce písemně předem.

8.3  Při opožděné úhradě ceny služeb je pronajímatel oprávněn účtovat nájemci úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.

Článek 9


Úhrada jistiny
Nájemce uhradí pronajímateli jistinu ve výši dvojnásobku měsíčního nájemného a souvisejících služeb včetně DPH při podpisu nájemní smlouvy. Pronajímatel je povinen  tuto jistinu vyúčtovat nejpozději do 15 dnů po ukončení nájemního vztahu.



Článek 10


Pojištění
Pronajímatel je povinen pojistit případné škody způsobené poškozením budovy v důsledku živelné pohromy. Pronajímatel neodpovídá nájemci ani třetím osobám za jiné škody.


Článek 11


Platnost a účinnost smlouvy
11.1  Tato smlouva nabývá platnosti podpisem obou smluvních stran a účinnosti  1. 1. 2011. Uzavírá se na dobu neurčitou.

11.2  Nájemce i pronajímatel jsou oprávněni vypovědět smlouvu bez udání důvodů s tříměsíční výpovědní lhůtou, která počne běžet od 1. dne měsíce následujícího po prokazatelném doručení výpovědi druhé straně. Výpověď musí mít vždy písemnou formu.

11.3  V případě prodlení nájemce s platbou nájemného nebo služeb spojených s užíváním předmětu nájmu o více jak 30 dní, činí výpověď 15 dní, nedohodnou-li se strany jinak. Nárok na úhradu dlužných částek a poplatků z prodlení zůstává nedotčen. 

Článek 12


Závěrečná ustanovení
12.1  Ustanovení této smlouvy vážou právní nástupce smluvních stran.

12.2  Pronajímatel je povinen při případném prodeji budovy, kde se nacházejí pronajaté prostory dle této smlouvy, upozornit na existenci této smlouvy nabyvatele budovy a uvědomit o plánovaném prodeji i nájemce.

12.3  Veškeré změny nebo doplňky této smlouvy musí být učiněny v souhlasu obou smluvních stran a pouze v písemné formě.

12.4  Věci, které tato smlouva neřeší, se řídí ustanoveními zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor a dalšími obecně závaznými právními předpisy s tím souvisejícími.

12.5  Účastníci této smlouvy prohlašují, že si smlouvu přečetli a s jejím obsahem souhlasí. Smlouva byla sepsána na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle  ve dvou výtiscích, z nichž každý má platnost originálu. Pronajímatel a nájemce obdrží po podpisu jeden výtisk. Nedílnou součástí smlouvy je příloha č. 1 - obsahující předávací protokol, příloha č.2 - živnostenský list nájemce a příloha č. 3 – Domovní řád, upravující práva a povinnosti pronajímatele a nájemce .

V Benešově dne  22. 12. 2010

pronajímatel






nájemce

1. Pronajímatel předává nájemci k užívání místnost č. 314 v dobrém stavu.

Vybavení místnosti tvoří: 






konzole 


1 ks






odpadkový koš


1 ks

dále nájemce převzal:


klíče od hlavních dveří

1 ks


klíče od kanceláře

1 ks


klíče od dámského WC

1 ks

Nájemce svým podpisem stvrzuje závazek, že po příchodu do budovy, kdy provedl odpojení od PCO, přebírá odpovědnost za její bezpečnost a v případě odchodu ručí za obnovení připojení na PCO a uzamčení budovy. Při porušení tohoto závazku jdou případné náklady k tíži nájemce.
	AGRODAT CZ, a.s.

	Domovní řád 
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OBJEKT:   Provozní budova
ADRESA:  Žižkova 532, 256 32 Benešov
MAJITEL: AGRODAT CZ, a.s. Benešov             IČO: 25158309

Objekt je otevřen v pracovní dny v době od 6.00 do 20.00 hodin. Po tuto dobu funguje stálá služba na vrátnici. Mimo tuto dobu je budova zabezpečena elektronickým zabezpečovacím systémem (EZS), který je připojen na pult centralizované ochrany (PCO). V době připojení na PCO mají přístup do budovy pouze vybraní pracovníci majitele a nájemníci, kterým byly protokolárně předány klíče od budovy a kteří byli proškolení v obsluze EZS. Tyto osoby přebírají po dobu odpojení EZS od PCO odpovědnost za  bezpečnost budovy a za obnovu připojení EZS na PCO.

Vymezení povinností:

Pronajímatel:

Provádí průběžnou kontrolu celé budovy včetně pronajatých prostor,   odborně zajišťuje BOZP a PO, včetně kontrol a revizí elektrospotřebičů, elektroinstalací, kotelny, výtahu a hromosvodů. Za tímto účelem je oprávněn požadovat přístup do pronajatých prostor a nájemce je povinen mu ho umožnit. 

Provádí na své náklady řádnou údržbu a potřebné opravy (není povinen provádět údržbu a opravy, jejichž potřeba vznikla  z důvodu nedbalosti nájemce, neručí za škody vzniklé nedodržením pravidel a povinností stanovených nájemní smlouvou). 

Zajišťuje dodávku el.energie, tepla a vody, odvod odpadních vod, odvoz odpadků, službu vrátnice a ostrahy objektu.

Zajišťuje úklid společně užívaných prostor (úklid pronajatých prostor je řešen individuálně v každé nájemní smlouvě).

Nájemce: je povinen      

· užívat prostory způsobem stanoveným ve smlouvě,

· zdržet se jednání, které by rušilo nebo mohlo rušit výkon užívacích práv ostatních uživatelů v budově,

· seznámit se s bezpečnostními a požárními předpisy, pravidly bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a požárním řádem v budově a tyto předpisy a pravidla dodržovat i v pronajatých prostorách,

· oznámit neprodleně pronajímateli případné zjištěné závady,

· užívat pouze el. spotřebiče a zařízení, jejichž používání bylo schváleno pronajímatelem,

· zdržet se zásahů do elektrické instalace, rozvodů tepla a vody,

· zdržet se stavebních zásahů do pronajatých prostor a jejich úprav, pokud k nim nedal majitel předchozí souhlas.

Další podrobnosti mohou být řešeny v jednotlivých nájemních smlouvách.
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